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______________________________________________________________________________ 

        新聞稿 

          

致財經 / 地產版編輯                                                                             日期：2018 年 2 月 28 日 

                      即時發送 

 

希慎興業有限公司  

2017 年全年業績 

 

摘要  
 營業額上升 0.4%；經常性基本溢利輕微下跌 0.8% 

 公佈溢利上升反映投資物業之公平值變動 

 商舖業務出租率為 97%；寫字樓業務出租率為 96% 

 利園三期的落成，進一步推動我們以時尚生活及社區為重點的發展 

 

 

業績 
 截至 12 月 31 日止年度 

 2017 年 2016 年 變動 

 附註 百萬港元 百萬港元 % 

營業額 1 3,548 3,535 +0.4% 

經常性基本溢利 2 2,349 2,369 -0.8% 

基本溢利 3 2,491 2,369 +5.1% 

公佈溢利 4 3,636 1,218 n/m 

 

 港仙 港仙  

每股盈利，根據以下數據計算：  

經常性基本溢利 2 224.68 226.29 -0.7% 

基本溢利 3 238.26 226.29 +5.3% 

公佈溢利 4 347.78 116.35 n/m 

 

全年每股股息 137.00 135.00 +1.5% 

 

 於 12 月 31 日 

 2017 年 2016 年  

  百萬港元 百萬港元  

股東權益 5 69,953 67,490 +3.6% 

 

 港元 港元  

每股資產淨值 6 66.89 64.56 +3.6% 

 
n/m: 並無意義  
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附註： 

1. 營業額包括本集團從香港投資物業組合所得的租金收入及管理費收入。  

2. 經常性基本溢利為本集團核心物業投資業務的表現指標，是從基本溢利中扣除非經常性項目。 

3. 基本溢利是從公佈溢利中扣除未變現投資物業之公平值變動。作為物業投資者，本集團的業
績主要來自投資物業的租金收入。於綜合損益表加入未變現投資物業之公平值變動，導致盈
利波幅擴大及對應用未經調整之盈利數據、財務比率、趨勢及與前期比較構成限制。因此，
基本溢利並無計入未變現投資物業之公平值變動。  

4. 公佈溢利是本公司擁有人應佔溢利，是根據香港會計師公會頒佈的香港財務報告準則，以及
香港公司條例編製。  

5. 股東權益是本公司擁有人應佔權益。  

6. 每股資產淨值是股東權益除以於年末時已發行的股份數目。  

 

 
  


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希慎興業 2017 年的營業額上升 0.4%至 3,548 百萬港元 

 
業績 
 

希慎興業有限公司（股份代號：00014）今天（2018 年 2 月 28 日）宣布集團於 2017 年之

營業額為 3,548 百萬港元，較 2016 年的 3,535 百萬港元上升 0.4%。 

 
經常性基本溢利乃本集團核心租賃業務表現的主要指標，輕微下跌至 2,349 百萬港元

（2016 年：2,369 百萬港元），主要反映營業額隨市況輕微上升，以及利園三期落成後的

開支增加。 

 

基本溢利（不包括投資物業公平值的未變現變動）為 2,491 百萬港元，較 2016 年的 2,369

百萬港元增加 5.1%，主要反映年內來自一名商舖租戶的一次性賠償 142 百萬港元（2016

年：無）（經扣除稅項及非控股權益）。按基本溢利計算，每股基本盈利相應增加 5.3%

至 238.26 港仙（2016 年：226.29 港仙）。 

 
本集團 2017 年的公佈溢利為 3,636 百萬港元（2016 年：1,218 百萬港元），反映集團投資

物業估值公平值收益 853 百萬港元（2016 年：公平值虧損 1,187 百萬港元）。於 2017 年

年底，由獨立估值師為本集團投資物業組合進行的重估價值增加 4.1%至 72,470 百萬港元

（2016年：69,633百萬港元），反映多項因素結合而成：寫字樓租賃前景普遍向好、多項

增值工程完成、利園三期竣工後的估值上升，以及商舖租賃前景改善。各物業組合的資本

化利率與 2016 年 12 月 31 日所應用的維持不變。 
 

股東權益上升3.6 %至69,953百萬港元（2016年：67,490百萬港元）。 

 

 

股息 

 

本公司董事會宣布派發本年度第二次中期股息每股 111 港仙（2016 年：109 港仙）。股息

將以現金派發。連同第一次中期股息每股 26 港仙（2016 年：26 港仙），全年股息總額為

每股 137 港仙（2016 年：135 港仙）。相關之日期請見下表： 

 

 

暫停辦理股份過戶登記日期 2018年3月15日（星期四） 

股息除淨日期 2018年3月13日（星期二） 

最遲呈交過戶文件之時間 2018年3月14日（星期三）下午4時 

第二次中期股息記錄日期 2018年3月15日（星期四） 

第二次中期股息派發日期 約於2018年3月29日（星期四） 
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財務管理 

 

希慎恪守審慎理財政策，同時維持穩健的財政狀況。 

 

低負債率  

 

 債務總額：6,176 百萬港元（2016 年 12 月 31 日：6,305 百萬港元）  

 

 淨債務與股東權益比率：5.0 %（2016 年 12 月 31 日：5.4%）  

 

 

穩定債務狀況  

 

 定息債務：佔債務總額 74.9%（2016 年 12 月 31 日：佔債務總額 73.4%）  

 

 平均債務期限：4.3 年（2016 年 12 月 31 日：4.3 年）  

 

 資本市場發債：74.9%（2016 年 12 月 31 日：73.4%）  

 

 平均借貸成本：3.4%（2016 年：3.8%）  

 

信貸評級優異  

 

 淨利息償付率：17.1 倍（2016 年：20.5 倍）  

 

 穆迪：A3；標準普爾：BBB+ 
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主席利蘊蓮女士的評論  

 
回顧  

 

「受惠於寬鬆的貨幣政策、刺激性的財務政策，加上整體貿易表現改善，全球經濟在

2017 年錄得合理增長。」 
 

「香港經濟亦已走出 2016 年的陰霾。勞工市場穩健、資產價格及股市強健，均有助創造

財富效應，以刺激本地消費上升。此外，2017 年的來港旅客人數亦令人鼓舞，其中內地

旅客人數較 2016 年增長 3.9%。」 

 

「受利好的宏觀條件帶動，香港零售業銷售額扭轉數年來的跌勢，錄得輕微增長，其中以

珠寶鐘錶的表現最為強勁，而幾乎所有中低檔商品類別均有健康增長。」 

 

「儘管經濟復甦勢頭看來相當強勁，但結構性轉變亦不容忽視。在本文中，我們將就集團

正面對的挑戰，匯報最新情況。更重要的是，我們將重點描述集團於 2017 年應對挑戰採

取的措施，以及集團為回應這些轉變而訂立的中短期計劃。」 
 

零售  

 

「以零售業來說，最明顯的結構性轉變莫過於『世代轉移』。千禧世代及 Z 世代的需要，

與之前的世代並不相同，而為了配合他們的需要，提供產品和服務的地點、內容、方式和

時間亦相應改變。香港也出現一個明顯的『人口變化』，作為成熟和精明的消費者，內地

旅客和『新香港』居民同樣追求優質的產品和服務。我們需要同時滿足遊客、來港十至二

十年的新香港人、以及『舊香港人』的需求。」 

 

「零售業的另一個結構性轉變，是科技日益發達。電子商務銷售額不斷上升、流動技術的

主導優勢與日俱增，而在日常生活中，社交媒體更是無處不在：這些因素促使零售商須嚴

陣以待，採取迅速及重大的應對措施。我們作為業主及為各類零售商提供營運場地，亦必

須不斷提升零售環境的質素，應對這些變化。正如本文中有關希慎 2017 年業務進展的部

分所說述，我們推行計劃與租戶衷誠合作，正好印證我們重視與租戶的夥伴關係。」 

 

「隨著世代和人口的轉變，加上廣泛的科技應用，許多購物人士都會於消費時深入反思他

們真正的需要。品牌、零售商，以及網上營運商都採取行動應對這個趨勢。希慎作為業主

及商場營運商，需要重塑及重新構想策略及營運層面的種種。現在來說，給予購物人士特

別的關注，就和向他們直接銷售商品同樣重要。為了提供這種「額外的特殊」體驗，零售

商和商場營運商正透過提供既貼心而又獨特的商品和服務，盡力使購物變成一種愉快、有

趣的社會生活體驗，同時善用科技提升當中的獨特元素。此外，零售商現時向顧客提供既

貼心而又獨特的商品和服務，以營造非凡購物體驗。本港各商場現在普遍採用這種體驗式

手法以招徠顧客。希慎已開展這個新式商舖業務旅程，且不斷調整為顧客營造的購物體

驗。」 

 

 



                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

 6  

「於顧客要求愈來愈高的環境下，奢侈品行業近年面對相當的挑戰。儘管消費者對若干奢

侈品，例如珠寶及鐘錶的購買意欲，已經回升到較早前的水平，但於高端商品類別中，近

年的消費者行為及品味都有所轉變。奢侈品不再只限於獨家或高價的商品，還包括提倡身

心健康和以兒童為主要對象的產品。」 

 

寫字樓  

 

「寫字樓租賃業務亦面對本身的重大挑戰，這些挑戰也大多與世代變更有關。投身社會的

年輕人現在喜歡更靈活、更流動的工作模式，而不希望整天坐在辦公桌前或寫字樓裡。他

們希望在工作中接觸社會，而不只是同事，好讓他們可以與其他領域及範疇的人士互相交

流意見，建立聯繫。」 

 

「共用工作間的概念應運而生，打破了寫字樓市場的原有格局，並且是一個日漸流行的趨

勢。多個國際知名的共用工作間品牌已經立足香港，而其他更多區域和本地公司，亦紛紛

以獨特方式招攬短期或長期寫字樓用戶，影響漸見。為迎合這種協作性的工作模式，希慎

已將其於寫字樓組合的比重提高至超過 5%。」 

 

「從較傳統的角度來看，中環仍然是中資金融機構首選的營商據點，而許多為這些客戶服

務的專業機構，亦紛紛以創新高或貼近紀錄高位的租金租用中環的寫字樓。中環寫字樓市

場的溢出效應，為非中環核心區域的寫字樓市道帶來支持，而某些跨國企業選擇遷往這些

距離中環僅兩三個港鐵站的熱門地點，例如銅鑼灣。我們留意到在中環區以外，銅鑼灣與

來自港島及九龍其他寫字樓區的租賃價值依然存在差距，而來自這些地區的競爭依然激

烈。」 

 

希慎 20 1 7 年的業務進展  

 

「希慎繼續推行各項措施來應對於商舖業務及寫字樓業務的挑戰。」 

 
「集團在銅鑼灣的商業物業組合比例均衡，而新近更加入利園三期這幢定位為利園區生活

時尚熱點延伸的商廈。2017 年 12 月，利園三期首個新寫字樓租戶正式入伙。新商廈的寫

字樓亦吸引其他不同行業的跨國企業進駐，當中多家公司的內部裝修工程已接近竣工，即

將投入運作。著名以社區為本的共用工作間品牌 Spaces，已選擇利園區作為在香港的旗艦

基地，正突顯我們將堅定參與發展共用寫字樓市場。此外，商場部分將迎來多家特色食肆

及生活用品店，與利園區的現有商店互相輝映。」 

 
「希慎的商舖組合方面，除了挽留知名租戶外，我們還為強化商戶組合而引入不少流行時

尚品牌，與原有的餐飲設施相輔相成。」 
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「集團以新的租戶協作計劃作為推廣重點，例如與經翻新的 Louis Vuitton 路易威登店建立

夥伴關係、舉辦成為城中熱話的誠品書店夏季活動，以及舉行色彩繽紛的 I.T.推廣活動。

這些活動獲得媒體廣泛報道，因而吸引大量人流，刺激消費增加。我們深受歡迎的銷售獎

勵計劃亦錄得良好的銷售數字。我們的常客奬勵計劃，包括為尊貴會員而設的 Club 

Avenue 及為一般購物人士而設的 Lee Gardens Plus，其會員人數相對去年取得顯著的百分

比增幅，更重要的是帶來穩健的銷售額增長。」 

 
「寫字樓業務組合方面，我們繼續為來自不同行業和類型的租戶提供辦公用地。我們創建

一個共融的寫字樓社區，以滿足現今的用戶需求。我們擁有一個多元化的寫字樓租戶組合 

，包括銷售、銀行業、金融、保險、科技、推廣身心健康相關行業，以及高檔品牌。」 

 
「此外，我們在禮頓中心為三個新興非政府組織提供寫字樓，反映希慎繼續致力推動創新 

，服務社群。這三個組織的背景各異，分別從事設計和長者服務、表演藝術和科技開發。」  

 
展望未來  

 

「利園區的商舖業務一直被視為與銷售優雅生活格調的品牌有關。我們將會繼續支持經典

奢侈品品牌的同時，並會於本身的社區環境中，透過餐飲、身心健康元素，加強推廣時尚

生活方式。這將定義新零售業的常態，反映顧客對可持續發展、真誠，及獨特性的要求。」 

 
「與商舖業務組合比較，寫字樓業務組合將相對平穩。我們將繼續致力營造可持續發展、

扎根社區的工作環境，提供租戶員工所重視的均衡生活。我們還會提供更科技化的工作空

間，帶來更多協作和經驗分享的機會。展望未來，我們將從多方面探索共享經濟，包括加

強發展共用工作間社區及共居安排。」 

 
「對集團兩大業務來說，我們需要加快向市場推出新猷。我們積極推動商業房地產行業的

創新發展，並引入突破性技術，同時發揮本身的主要優勢，促進長遠增長。展望將來，我

們將會加強數碼化發展及更加重視數據的作用，同時確保應用科技於消費者層面，協助顧

客與品牌溝通互動。」 

 
「最後，誠如去年的年報所述，希慎一向銳意創新，為利園區精心策劃精彩活動。於

2017 年，我們繼續作出較小規模但意義重大的改進，例如協助利園協會舉辦雞蛋仔和雪

糕節，以及為國泰航空／滙豐香港國際七人欖球賽球迷嘉年華提供場地。在去年年底，我

們重塑利園酒店飲勝吧的項目充滿懷舊色彩，大獲好評。我們將繼續探索以短期和長遠計

劃以提升利園區的吸引力，使區內的林蔭大道、各具形態的橫街小巷、先進的高樓大廈、

古老的低層建築、各式各樣的企業、白領階層和來自五湖四海的遊客融為一體，合力打造

一個獨特的社區。」 
 

 

-完 -  
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傳媒查詢，請聯絡： 

 

董彥鈞 

企業傳訊總經理 

希慎興業有限公司  

電話：(852) 2895 5777  

電郵：mark.tung@hysan.com.hk 


